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Договоры управления многоквартирными домами, заключенные с ТСЖ :

	Наименование ТСЖ
	Объединяющие жилые дома


	 «Единство»  
	62/12,62/12/1,62/11,62/09,62/09/1,62/08,62/17,62/16,62/15,62/10,62/13,62/18.



	«Мой дом»  
	62/02,62/03,62/05,62/30 А,62/30 Б.



	«Содружество» 
	62/01,62/01 Б, 62/27,62/26,62/25,62/28.



	«Доверие»
	56/11,56/13,56/15,56/17,56/18,56/19,56/20,56/21,56/22,56/23,56/24 Б,56/26,56/27,

56/28.



	«Единение»
	32/07,32/01,32/02,32/06,32/05,32/04,32/03,32/09.



	«Надежда – 1»  
	7/02,7/03,7/04,7/05,7/06,7/07,7/08,7/09,7/10,7/13,7/15,7/16,7/17,7/18,7/21,7/23,7/25,

7/26,7/27.



	«Уют»
	4/01,4/02,4/04,4/06,4/08,4/10,4/11,4/12,4/13,4/14,4/15,4/17,4/18,4/20,4/21,4/22,4/23,

4/25,4/26,4/27,5/01,5/03,5/05,5/07,6/01,6/02,6/03,6/05,6/06,6/07,6/10,6/11,6/12,6/13,

6/15.




ДОГОВОР
управления многоквартирным домом
г. Набережные Челны                                                                                            31 декабря 2008 г.
Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Электротехников», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице генерального директора Иманова Ильгизара Юлдузовича, действующего на основании Устава, и Товарищество собственников жилья…, именуемое в дальнейшем «ТСЖ», в лице председателя правления…, действующего на основании Устава, заключили настоящий договор о следующем:

1. Общие положения
1.1. ТСЖ – объединение собственников помещений в многоквартирных домах, расположенных по адресу: город Набережные Челны…, для совместного управления комплексом недвижимого имущества в многоквартирном доме, обеспечения эксплуатации этого комплекса, владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме.

1.2. Управляющая организация – организация, выполняющая функции по управлению многоквартирным домом.

В отношениях с Исполнителями Управляющий действует от имени и за счет ТСЖ.

1.3. Исполнители - организации различных форм собственности, на которые (в соответствии с договорами, заключенными с Управляющей организацией) возложены обязательства по предоставлению ТСЖ работ (услуг) по техническому обслуживанию, ремонту и содержанию общего имущества многоквартирных домов, указанных в пункте 1.1. настоящего договора, и придомовых территорий, а также предоставление коммунальных услуг.
1.4. Потребители – собственники помещений в многоквартирных домах, указанных в пункте 1.1. настоящего договора, и иные лица, пользующиеся жилищно-коммунальными услугами. 

1.5. Общее имущество в многоквартирных домах, принадлежащие собственникам помещений на праве общей долевой собственности – помещения в указанных домах, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в многоквартирных домах оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в домах за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, придомовая территория, на котором расположены дома, с элементами озеленения и благоустройства, а также иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства домов объекты, расположенные на придомовой территории.

Состав общего имущества многоквартирных домов и придомовых территорий, в отношении которых осуществляется управление, указаны в технических паспортах домов.

2. Предмет договора

2.1. Предметом настоящего договора является осуществление деятельности, направленной на достижение целей управления многоквартирными домами, а именно: 
а) обеспечение содержания, текущего и капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, т.е. санитарное содержание мест общего пользования жилого дома и придомовой территории, дератизация (дезинсекция), вывоз твердых бытовых отходов, обслуживание  мусоропроводов, обслуживание лифтового оборудования (при их наличии), техническое обслуживание и ремонт общедомовых инженерных оборудований (центральное отопление, водоснабжение и канализация),  приборов учета потребления воды (при их наличии), систем ППА (при их наличии) и строительных конструкций домов (именуемые далее «жилищные услуги»).
Проведение капитального ремонта общего имущества осуществляется в пределах средств, поступивших от Потребителей в качестве платежа за капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома и наем жилого помещения.
Условия настоящего договора не распространяются на взаимоотношения, связанные с содержанием и ремонтом помещений, занимаемых Потребителями, и находящимися в помещениях инженерного оборудования;
б) обеспечение предоставления коммунальных услуг – холодное и горячее водоснабжение, водоотведение и отопление.
Условия настоящего договора не распространяются на взаимоотношения, связанные с предоставлением услуг по электроснабжению Потребителей;
в) оказание услуг по управлению жилищным фондом.

2.2. Во исполнение поручения, указанного в подпунктах «а» и «б» пункта 2.1. настоящего договора, Управляющая организация совершает от имени и за счет ТСЖ сделки с Исполнителями (заключает договоры) на условиях, в количестве и качестве соответствующих нормативным требованиям к эксплуатации жилищного фонда и предоставления коммунальных услуг.
Управляющая организация заключает договоры на включение многоквартирных домов в муниципальную и региональную адресную программу по проведению капитального ремонта, в соответствии  с ФЗ от 21.07.07 за № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» и выступает в качестве получателя средств бюджета в отношении домов, включенных в адресную программу.
2.3. Услуга, предусмотренная подпунктом «в» пункта 2.1. настоящего договора, предоставляется Управляющей организацией лично, а платежи, поступающие от Потребителей за управление жилищным фондом, представляют собой вознаграждение Управляющей организации.

3. Права и обязанности сторон
3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Обеспечить своевременное заключение договоров с Исполнителями по предоставлению жилищно-коммунальных услуг на условиях, указанных в пункте 2.2. настоящего договора.

3.1.2. Своевременно информировать Потребителей об Исполнителях, осуществляющих предоставление жилищно-коммунальных услуг.

3.1.3. Обеспечить расчет, начисление, сбор и обработку платежей за жилищно-коммунальные услуги, а также ежемесячную доставку счет – извещения (счет – фактуры) Потребителям.

3.1.4. Организовать прием заявок от Потребителей на устранение неисправностей общедомового инженерного оборудования и отсутствие или некачественное предоставление жилищно-коммунальных услуг.

3.1.5. Осуществлять контроль за качеством и количеством предоставляемых Исполнителями жилищно-коммунальных услуг.

3.1.6. Производить перерасчет платежей по настоящему договору за неполное и некачественное  предоставление жилищно-коммунальных услуг.

3.1.7. Своевременно ставить в известность ТСЖ об изменении тарифов.

3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1. В случае внесения изменений в действующие тарифы на жилищно-коммунальные услуги вносить изменение в ежемесячный размер платежей по настоящему договору. 

3.2.2. По своему усмотрению производить выбор Исполнителей для выполнения соответствующих настоящему договору работ (услуг).
3.2.3. В целях осуществления контроля за содержанием и использованием занимаемого Потребителями помещений производить и/или привлекать Исполнителей к осмотру этих помещений и внутриквартирного инженерного оборудования.

3.2.4. В случае отсутствия Потребителей и сведений о месте их нахождения или пребывания, в целях ликвидации аварийных повреждений внутриквартирного инженерного оборудования, вскрывать с представителем ТСЖ входную или балконную дверь помещений, занимаемых Потребителями.

3.2.5. Требовать в судебном порядке погашения имеющейся у Потребителей задолженности  по платежам за предоставленные жилищно-коммунальные услуги.

3.2.6. В случае не внесения Потребителями платы за предоставленные жилищно-коммунальные услуги в течение более трех  месяцев приостанавливать или ограничивать предоставление жилищно-коммунальных услуг.

3.2.7. Требовать от ТСЖ или Потребителей возмещения вреда, причиненного строительным конструкциям жилого дома и инженерному оборудованию, а также имуществу Управляющей организации и/или Исполнителей.

3.2.8. По вопросам, связанным с содержанием, управлением, эксплуатацией и ремонтом многоквартирных домов, представлять интересы ТСЖ в судебных и иных инстанциях.

3.2.9. Заключать договоры (аренды, безвозмездного пользования и др.) по использованию мест общего пользования.

3.3. ТСЖ обязано:

3.3.1. Обеспечить поддерживание многоквартирных домов в надлежащем состоянии, предотвращая бесхозяйственное обращения.

3.3.2. Обеспечить соблюдение Потребителями правил содержания общего имущества в многоквартирных домах и правил пользования помещения и придомовой территории, в том числе:

· использование жилых помещений в соответствии с их назначением;
· бережное отношение к жилым домам (помещениям), их конструктивным элементам и инженерному оборудованию, объектам благоустройства и зеленым насаждениям, а также их сохранность;
· соблюдение чистоты и порядка в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования;

· вынос мусора, пищевых и бытовых отходов в специально отведенные для этого места;
· предотвращение сбрасывания в санитарные узлы мусора и отходов, засоряющих канализацию,  слива жидких пищевых отходов в мусоропровод, выноса крупногабаритного мусора;

· предотвращение загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток и запасных выходов;
· обеспечить проведение Потребителями за их счет не реже одного раза в пять лет внутриквартирный текущий ремонт занимаемого жилого помещения и его мест общего пользования;
· проведение переустройства, реконструкции, перепланировки жилых и/или подсобных помещений, переоборудования балконов и/или лоджий, перестановки либо установки дополнительного санитарно-технического и иного оборудования исключительно с соблюдением действующего порядка;
· предотвращение выполнения в помещениях, занимаемых Потребителями и ТСЖ, работ и/или иных действий, приводящих к порче помещений и/или мест общего пользования, либо нарушению нормальные условий для проживания, в том числе создающих повышенный шум или вибрацию.

3.3.3. При обнаружении неисправности инженерного оборудования немедленно принимать всевозможные меры к их устранению и немедленно сообщить о них в диспетчерскую службу Управляющей организации.

3.3.4. Обеспечить доступ в занимаемые Потребителями помещения представителям Управляющей организации и/или Исполнителей для проведения осмотра технического и санитарного состояния помещений, внутриквартирных инженерных оборудований и выполнения необходимых ремонтных работ общего инженерного оборудования (стояков), а также работ по ликвидации аварий.

3.3.5. Обеспечить подключение Потребителями электробытовой техники в электрическую сеть только через защитные устройства, предохраняющие их от порчи в случае перепада напряжения в сети.

3.3.6. Своевременно информировать Управляющую организацию о всех изменениях в количестве проживающих в многоквартирных домах граждан, включая временных жильцов и иностранных граждан.

3.3.7. Ознакомить всех Потребителей с условиями настоящего договора.

3.3.8. Обеспечить внесение Потребителями платы за жилищно-коммунальные услуги в установленные настоящим договором срок.

3.4. ТСЖ вправе:

3.4.1. Контролировать выполнение Исполнителями их обязательств по договорам на предоставление жилищно-коммунальных услуг.

4. Платежи и порядок расчетов

4.1. Платежи по настоящему договору включают в себя:

а) вознаграждение Управляющей организации – платежи за управление жилищным фондом;

б) вознаграждение Исполнителей за предоставленные жилищные услуги – платежи за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме;

в) вознаграждение Исполнителей за предоставленные коммунальные услуги – платежи за коммунальные услуги.

4.2. Размер оплаты определяется исходя из установленных на территории города тарифов на жилищно-коммунальные услуги с учетом размера занимаемого жилого помещения, количества проживающих в нем лиц и иных характеристик (количественных и качественных) помещения и жилого дома. Ежемесячный размер платежей отражается в счет – извещениях (счет – фактурах). Размер платы устанавливается на срок, предусмотренный ст. 156 (ч. 7)  ЖК РФ.

4.3. Платежи по договору вносятся Потребителями ежемесячно не позднее десятого числа месяца следующего за истекшим месяцем в специализированные пункты приема платежей либо иным способом, установленным действующим законодательством. При наличии задолженности по платежам за жилищно-коммунальные услуги, поступившие от Потребителей платежи, в первую очередь, засчитываются в уплату этой задолженности.

4.4. Управляющая организация участвует в качестве посредника (транзитные операции) в расчетах по между Потребителями и Исполнителями платежам за предоставленные услуги по техническому обслуживанию, ремонту и содержанию жилых домов и придомовых территорий (при этом эти платежи не являются вознаграждением Управляющей организации) и не участвует в расчетах по платежам за предоставленные коммунальные и иные жилищные услуги.

4.5.  Перерасчет сумм платежей производится при изменении тарифов на жилищно-коммунальные услуги (с соблюдением установленного частью 7 ст. 156 ЖК РФ срока), а также в зависимости  от фактического объема предоставленных Потребителям услуг.

4.6. Неиспользование Потребителями помещений не является основанием невнесения платы за помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан при предоставлении Потребителями установленных документов.

4.7. Изменение формы собственности на жилое помещение, оснований пользования жилым помещением, образования или ликвидация товарищества собственников жилья не является основанием для изменения размера платы за жилищно-коммунальные услуги.

5. Ответственность сторон
5.1. Стороны настоящего договора, Потребители и Исполнители несут ответственность в соответствии с действующим законодательством. 

5.2. При внесении платы за жилищно–коммунальные услуги с нарушением сроков, предусмотренных законом, начисляются пени. Размер пеней составляет одну трехсотую действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от не выплаченных в срок сумм за каждый день задержки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.

5.3. Потребители и ТСЖ возмещают Управляющей организации затраты, связанные с выполнением не оговоренных настоящим договором работ, в том числе с устранением аварийных повреждений и неисправностей внутриквартирного инженерного оборудования.

5.4. Убытки и вред, причиненный неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств по настоящему договору, возмещается виновным в установленном действующим законодательством порядке. Управляющая организация не отвечает за вред, причиненный ТСЖ и Потребителям, действием (бездействием) Исполнителей при выполнении работ (оказание услуг), предусмотренных пунктом 2.1. настоящего договора.

5.5. Управляющая организация не отвечает перед Исполнителями по долгам Потребителей за предоставленные жилищно-коммунальные услуги.

6. Срок действия договора, изменение и расторжение договора

6.1. Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами.

6.2. Настоящий договор заключен сроком на пять лет, вступает в законную силу с момента его подписания и считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены настоящим договором, если ни одна из сторон не заявит о прекращении или изменении, либо заключении нового договора не позднее тридцати дней до окончания срока действия настоящего договора.

6.3. Изменения и дополнения к настоящему договору оформляются в письменном виде.

7. Реквизиты и подписи сторон

